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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

ات علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتند
ان كى( أمىام كىل مسىتند إن   ع علامىة    تمىه وذلىب بوضىلوثائق المطلوبة وأنها مختومىة بخوا

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلب مطلوبا.

 المستند مسلسل
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىل رسىىمي موثىىق  إذا قىىام بىىالتوقيع علىىى العطىىاء 

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكيلهىىا الىىذي وقىىع 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركاتعلى 
 والمؤسسات(

 
 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   صورة الهوية الشخصية   في حالة الأفراد( 5

6 
خطىىىاب ضىىىمان مىىىن بنىىىب معتمىىىد لىىىدى مؤسسىىىة النقىىىد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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ف المفردات تعري .أ
 الواردة بكراسة

الشروط 
 والمواصفات

المىىراد إقامتىىه وتشىىغيله وإدارتىىه مىىن المسىىتثمر  ملاعىىب رياضىىيةهىىو  المشــروع:
 .بالموقع المحدد

، أو ملعىب رياضىي هو أرض تـحدد البلدية موقعها، والتىي يقىام عليهىا  العقار :
 مبنى قائم لمركز رياضي.

المركىىز إنشىىاء وإدارة وتشىىغيل  و فىىرد يتىىولىأهىىو شىىركة أو مؤسسىىة   المستثمر:  
 .الرياضي

و يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شىركة أ مقدم العطاء:
 مؤسسة أو فرداً.

المركىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىز 
 الرياضي:

هىو مكىىان يشىتمل علىىى عىىدد مىن الصىىالات المغلقىة متعىىددة الأظىىراض، 
ن الرياضىات سىىواء ويمكىن لأعضىائه ومرتاديىىه ممارسىة عىدة أنىىواع مى
 برسم دخول يومي أو باشتراب شهري أو سنوي.

يىدة بهىدف تأخىذ شىكل مزا المسىتثمرينهىي طريقىة لإثىارة التنىافن بىين  المنافسة:
عنىىىد تىىىأجير العقىىىارات البلديىىىة تبعهىىىا الحصىىىول علىىىى أعلىىىى سىىىعر، وت

 والأنشطة.
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:

  
  

 
 
 

 



  

 

 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

 

 

 

   

 سة شروط ومواصفاتكرا 
 الرياضية الملاعب

 

   

  مقـــدمة .1
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 .مقدمة .1

 

ين عامة عىن طريىق الظىرف المختىوم بىين المسىتثمر مزايدة في طربلدية محافظة البدائع ترظب 
 اسةوفق التفاصيل المبينة في كر ،ملاعب رياضية وتشغيل وإدارة مخصص لإقامة موقعلتأجير 

طىة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التىي يجىب علىى المسىتثمرين الإحا
 بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

 للتعىىىرف علىىىى لكراسىىىةلمحتويىىىات االبلديىىىة بالمسىىىتثمرين القىىىراءة المتأنيىىىة والدقيقىىىة  وتهيىىىب
بمىا يمكنىه  انونيىة للعقىد ، والتزامىات المسىتثمر ،الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب الق

 .هدافهاالبلدية أرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق من تقديم عطاء مدرون يتيح له الفوز بالف
خىول البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات مىن المسىتثمرين الىراظبين فىي د وترحب

 ستيضاحات بإحدى الطرأ التالية:تقديم الاستفسارات أو الاالمزايدة ، ويمكن 
 :مكتوبا أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسارلتوجه إلى الإدارة المذكورة ا .1

 الاستثمارات إدارة
 0163320036تليفون:  

 0163320805فاكن:   على .2
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  وصف العقــار .2
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 وصف العقار .2
 ملاعب رياضيةوتشغيل وإدارة صيانة ترميم و النشاط

 ملاعب رياضية مكونات النشاط

 الاصفر /الحي : محافظة البدائع المدينة ارـع العقـــموق

 187:  أ / رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

 متر 45: بطول   حديقةشمالاً :

  متر 45 :بطول حديقة جنوباً :

 متر100 :بطول  حديقة شرقاً :

 متر100 :بطول  م15شارع عرض ظرباً :

 . ملاعب قائمة نوع العقار

 متر مربع  4500 مساحة الأرض

 
 :الخدمات بالعقار

 
 
 
 

 :بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

شىغيل وتإنشىاء وإدارة  فىي الاسىتثمار  فىي الراظبينمستثمرين السعوديين فراد والللأيحق 
كىم أو بحالممنىوعين مىن التعامىل نظامىا هىذه المزايىدة. مىا عىدا  يالتقىدم فى  رياضي لعبم

قات مسىتح علىيهم الىذين اسىتبعاد ويحىق البلديىةن التعامىل، قضائى حتى تنتهى مدة المنع م
ن وبعىد رفعهىا لىوزير الشىئ موعىدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة متأخرة

  .البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

الضىمان   وبحيث يتم تسليم فقىطوالمختومة  من موقع فرصتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة  3/3
ل الأوراأ وإرفاقهىىا الضىىمان وكامىى .في البلديىىةتنميىىة الاسىىتثماراتباليىىد لإدارة  البنكىىي بىىالظرف المختىىوم 

 سداد الكراسة.إيصال  وإرفاأ، يبموقع فرص بنظام الالكترون
 تقديم العطاءات: موعد 3/4

يجىىب أن تقىىدم العطىىاءات حسىىب الموعىىد المحىىدد بىىالأعلان فىىي الجريىىدة الرسىىمية  ومنصىىة 
 .فرص

 موعد فتح المظاريف : 3/5
 صىةحسىب الموعىد المحىدد بىالأعلان فىي الجريىدة الرسىمية  ومنالموعد المحدد لفتح المظاريف  

 فرص
 
 

 العطاء: تقديم 3/6
و اسىىتيفاء نمىىوذج العطىىاء المرفىىق بالدقىىة اللازمىىة، وذلىىب طباعىىة أ المسىىتثمرعلىىى  3/5/1

وط كتابىىة بالمىىداد، والالتىىزام التىىام بمىىا تقضىىى بىىه البنىىود الىىواردة بكراسىىة الشىىر
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسىىه، أو  المسىىتثمريجىىب تىىرقيم صىىفحات العطىىاء ومرفقاتىىه والتوقيىىع عليهىىا مىىن  3/5/2
وإذا قىدم العطىاء مىن شىخص  تمىه.ا بخهىشخص المفىوض مىن قبلىه، وكىذلب ختمال

، أو مصىحوبا  مىن الغرفىة التجاريىة امفوض يجب إرفىاأ أصىل التفىويض مصىدق
 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليىه مىن الخىارج اسىم  يقدم 3/5/3
 ورقم الفاكن. ، وعنوانه، وأرقام هواتفه،المستثمرالمزايدة، واسم 

 

 الأسعار : كتابة 3/7
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

ز له أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجو 3/6/1
 إجىىراء أى تعىىديل، أو إبىىداء أى تحفىىظ عليهىىا، أو القيىىام بشىىطب أى بنىىد مىىن بنىىود

 العرض المخالف لذلب. المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/6/2
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الكشىىط، أو المحىىو، أو الطمىىن، وأى تصىىحيح أو تعىىديل فىىى  للمسىىتثمرلا يجىىوز  3/6/3
عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مىن جديىد بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع عليىه 

 وختمه.
 مدة سريان العطاء : 3/8

لديىة لبايومىاً مىن التىاريل المحىدد لفىتح المظىاريف، يومىاً( تسىعون 90العطىاء  مدة سريان 
طلىىب مىىد سىىريان العطىىاء إذا مىىا اقتضىىت الضىىرورة ذلىىب، ويبقىىى العطىىاء نافىىذ  يالحىىق فىى

 المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان : 3/9

، ( من قيمه العطاء%25يمة لا تقل عن  تقديم ضمان بنكي مع العرض بق  يجب 3/8/1
، يالسعود يشكل خطاب ضمان من بنب معتمد لدى مؤسسة النقد العرب يويقدم ف

وأن يكون ظير مشىروط، وظيىر قابىل لالغىاء، وأن يكىون واجىب الىدفع عنىد أول 
طلىىب مىىن البلديىىة، دون الحاجىىة إلىىى إنىىذار أو حكىىم قضىىائي، كمىىا يجىىب أن يكىىون 

 ً لمىدة لا تقىل عىن سىتة أشىهر مىن تىاريل دخىر موعىد لتقىديم  خطاب الضمان ساريا
 العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

( %25 أقىل مىن بىه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضىمان ، أو تكىون قيمىة الضىمان  3/8/2
، أو يكىىون  خطىىاب الضىىمان  مقىىدما بغيىىر اسىىم المسىىتثمر، ولىىين للمسىىتثمر الحىىق فىىي مىىن قيمىىه العطىىاء

     .اض على الاستبعادالاعتر
                                                                                                                                                                                          

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/10
،ويرد لأصىحاب المزايىدةفىور البىت فىي  مقبولىةءات ظيىر اليىرد الضىمان لأصىحاب العطىا

 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
 

 مستندات العطاء : 3/11
 استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 
، أو ممىن يفوضىه لىذلب، ومختومىاً المسىتثمرنمىوذج العطىاء والتوقيىع عليىه مىن  3/10/1

 تاريل التوقيع. إثبات، مع هبختم
إذا قىىام وذلىىب ،  الغرفىىة التجاريىىة ، أو وكالىىة شىىرعيةمىىن  اموثقىى يتوكيىىل رسىىم 3/10/2

 المسىىتثمروإذا كىىان ومرفقاتىىه شىىخص ظيىر مقىىدم العطىاء بىالتوقيع علىىى العطىاء 
شركة يجب إرفاأ ما يثبت أن المسئول عن الشىركة أو وكيلهىا الىذى وقىع علىى 

 ية للتوقيع نيابة عن الشركة.العطاء ومرفقاته لديه الصلاح
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4
ي  وطبقىىا السىىعود يخطىىاب ضىىمان مىىن بنىىب معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد العربىى 3/10/5

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
 يالرسىمالبلديىة ختم مختومة بال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/6

المطلىق  المسىتثمرتأكيىداً لالتىزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمىه، 
بما ورد بها، ويجب إرفاأ صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسىة الشىروط 

 والمواصفات بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

،  دراسىة وافيىة ودقيقىة الىواردة والمواصىفات  الشىروط  بنىود كراسىة دراسة المستثمرعلى 

ي عرض وفقا لما تقضي به هىذه الشىروط والمواصىفات، وعىدم الالتىزام بىذلب يعطىالوإعداد 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي الحق

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

الاستفسىار  المسىتثمربند من بنود المزايدة، يجب علىى  أيحالة ظموض أو عدم وضوح  يف

قىل عىن تتقديمه لعطائىه، وذلىب بمىدة لا  من البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل

ى بىىىالرد علىىى البلديىىىةقوم توسىىىالمحىىىدد لتقىىىديم العطىىىاءات،  النهىىىائيمىىىن التىىىاريل  أيىىىام ةعشىىىر

 خمسىةفىي موعىد أقصىاه  الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسىة الشىروط والمواصىفات

 فوية.إجابات ش، ولن يعول على أية استفسارات أو أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 : العقارمعاينة   4/3

، وفىق  لىةبمعاينىة العقىار معاينىة تامىة نافيىة للجهاوقبل تقديم عطائىه أن يقىوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

ً قىىد اسىىتوفى هىىذا الشىىرط بمجىىرد تقدمىىه بعطائىىه، بحيىىث لا يحىىق لىىه لاحقىى المسىىتثمرويعتبىىر   ا

  .العقار  والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 ضريبة القيمة المضافة :
ة يلتىىزم المسىىتثمر بسىىداد قيمىىة الضىىريبة المضىىافة للبلديىىة محسىىوبة علىىى النسىىب
ليىىه المقىىررة مىىن إجمىىالي الإيجىىار السىىنوي الىىذي يىىتم إبىىرام العقىىد الاسىىتثماري ع

ي فىالمضىافة حسىب الأنظمىة والتعليمىات المعمىول بهىا ويتم تحديد نسىبة القيمىة 
ن أهذا الشأن وتقرره الجهات المختصىة فىي المملكىة العربيىة السىعودية ، علىى 

 يكون سدادها في وقت سىداد الإيجىار السىنوي ، وفىي حىال التىأخير فىي سىدادها
 د.يتم اتخاذ نفن إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العق
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 للبلدية وللمستثمرما يحق  .5

 اريفقبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظ
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1
ذا إ بعىىد أخىىذ موافقىة صىىاحب الصىىلاحية يجىوز للبلديىىة إلغىىاء المزايىدة قبىىل فىىتح المظىاريف

د بنى ياقتضت المصلحة العامة ذلب. ويحق لها الإضافة أو الحىذف أو التعىديل لمضىمون أ
لىى جميىع الشىركات أو من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطىار إ

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصىفات، وذلىب قبىل فىتح المظىاريف ،  يالمؤسسات الت
لا  على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

ا تىم ، وإذ ق للبلدية تأجيل تاريل وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلبيح
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميذلب فإن البلدية ستخطر جميع 

 سحب العطاء : 5/3
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 5/4
مىن  دعىاءإ أيلىن يلتفىت إلىى و، تقديمه في عطائه بعدتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعىد المحىدد ، ويجىب أن  يأو مندوبه حضىور جلسىة فىتح المظىاريف فى للمستثمريحق 
سىىعودي  يكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىاريف

لمؤسسىة مصىدقا مىن اً بوكالة شرعية أو تفىويض مىن مىدير الشىركة أو امصحوب الجنسية،
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 والتعاقد وتسليم الموقعلترسية                      
 

 :والتعاقد الترسية  6/1

مار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسىتث 6/1/1
 أو الإلغاء.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ، لدراستها 

؛ يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تىاريل الترسىية 6/1/2
البلديىىىة خىىىلال خمسىىىة عشىىىر يومىىىاً مىىىن تىىىاريل الإخطىىىار لاسىىىتكمال  لمراجعىىىة

الإجىىراءات، وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة، يرسىىل لىىه إخطىىار نهىىائي، ويعطىىى 
لبلديىة بعىد المىدة امهلة خمسة عشىر يومىاً أخىرى، وفىى حالىة تخلفىه عىن مراجعىة 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

 ترسية المزايدة على صىاحب عد أن يأخذ موافقة صاحب الصلاحيةب يجوز للبلدية 6/1/3
كمل العطاء الثاني بنفن قيمة العطاء الأول، الىذي رسىت عليىه المزايىدة، ولىم يسىت

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسىليم موقىع مىن الطىرفين، وذلىب بعىد  6/2/1

ط ألا اشرة ما لم يكن هناب عائق لدى البلدية يحول دون ذلب، وبشرتوقيع العقد مب
 تزيد المدة من تاريل توقيع العقد وتاريل الاستلام عن شهر واحد.

سال في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإر 6/2/2
 .ل الإشعاروتحسب بداية مدة العقد من تاري،  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة .6

 

 :للموقع الخدماتتوصيل  7/1
...  -هىىاتف -صىىرف صىىحي -ميىىاه - كهربىىاء للموقىىع الخىىدماتيتىىولى المسىىتثمر توصىىيل 

علىى على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بىذلب، و وظيرها(
 .الجهات ذات الصلةذلب مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيالمستثمر أن ينسق 

 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  7/2
نشىاء مختلفىة لااً للتنفيىذ، متضىمناً المراحىل اليلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنيى

  والتشغيل.
 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 7/3

خيص مىن قبل الحصول على الموافقات والترا  مشروعاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 
لمىىدني  الىدفاع ا –ة الشىباب  الرئاسىة العامىة لرعايى البلديىة والجهىات الأخىرى ذات العلاقىة

 ....  وظيرها(
 تنفيذ الأعمال: 7/4

بقة وسىا إلى مقاول لديه خبرة المركز الرياضيإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
رة الأنشىطة، كمىا يجىب علىى  المسىتثمر أن يقىدم  شىهادات الخبىي تنفيىذ مثىل هىذه ف أعمال

تىي تأديتىه للأعمىال ال صىة تثبىت حسىنالسابقة للمقاول معتمدة ومصدقة مىن الجهىات المخت
 .التزم بها

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 7/5
د يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلىى مكتىب هندسىي استشىاري معتمى

 يكون من واجباته:

  مراجعىىىة ومطابقىىىة مخططىىىات ومواصىىىفات المشىىىروع قبىىىل مباشىىىرة التنفيىىىذ ووضىىىع
لخاصة االملاحظات الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات 

 بمعالجة الخطأ.

 ة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناع 

  لعمل على المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام اتوجيه المقاول وإعطاؤه
 الوجه الأكمل.

 يات التىىدقيق والاعتمىىاد للمخططىىات وعينىىات المىىواد التىىي يقىىدمها المقىىاول وتقىىديم التوصىى
 بشأنها.

 .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها  

 والتىىي مىىن شىىأنها تلافىىي يلات ظيىىر الجوهريىىة فىىي المشىىروع ،إجىىراء التغييىىرات والتعىىد 
ة في والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زياد المشكلات 

ا، وعنىد تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخىذ موافقىة البلديىة عليهىا مسىبق
،  ذ موافقىة البلديىة علىى الزيىىادةحىدوث زيىادة ضىرورية ، أو نقىص فىي التكىاليف يىتم أخى

 وخصم الوفر على المقاول.

 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع.التنسيق بين المستثمر والمقاول وال 

 
 



 المملكة العربية الســــعودية 
 البلديات والاسكانوزارة 

  بلدية محافظة البدائع
  

 كراسة شروط ومواصفات
 31من  24الصفحة  الرياضية لملاعبا

 

 الإشراف : فيحق البلدية  7/6
زام الإشىىراف علىىى التنفيىىذ بجميىىع مراحلىىه للتأكىىد مىىن التىى فىىيللبلديىة الحىىق الكامىىل  7/6/1

والمواصىىىفات الىىىواردة بكراسىىىة الشىىىروط المسىىىتثمر بالتنفيىىىذ طبقىىىاً للاشىىىتراطات 
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

م لاح لما تىفيما يتعلق بأوامر التغيير والإص البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  7/6/2
 .والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

د إلا بعىاميم تصىالفىي  لا يجوز للمستثمر إجراء أيىة إضىافات أو تعىديلات جديىدة  7/6/3
خططىات ملبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للبلديىة اموافقة 

كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقىة الخطيىة والتىرخيص 
 اللازم.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7
ى عىلان المزايىدة، وألا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغىرض المخصىص لىه فىى إ
  .مخالفة لذلب يترتب عليها فسل العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/8
الحصىول  بعدللغير إلا  التنازل عن العقد ، ولامنهأو جزء  العقارتأجير  للمستثمرلا يحق 

ا الىىرفض بنىىاء علىىى تقىىديرهوالتي يحىىق لهىىا الموافقىىة أو البلديىىة،علىىى موافقىىة خطيىىة مىىن 
 نفن شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  لموقفل

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9
داد فىي تسدد أجرة السنة الأولىى عنىد توقيىع العقىد، وفىي حالىة عىدم  التىزام المسىتثمر بالسى

 يجىىارإـــــــىىـا الموعىىد المىىذكور يىىتم مصىىادرة الضىىمان البنكىىي المقىىدم مىىن المسىىتثمر، أمــ
ن بدايىة مفي بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام  االسنوات التالية، فيتم سداده

  السنة الإيجارية.
 
 
 

 متطلبات السلامة والأمن : 7/10
ادث يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أية حىو 7/10/1

 ارسة النشاط.أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء مم
يلتىىزم المسىىتثمر بوضىىع لوحىىات إرشىىادية توضىىح جميىىع التعليمىىات ومتطلبىىات  7/10/2

 السلامة.
تقىىىوم إدارة المركىىىز بإعىىىداد خطىىىة لمواجهىىىة حىىىالات الطىىىوار  تشىىىمل تىىىدريب  7/10/3

المبنىىى، واسىىتخدام معىىدات الطىىوار   العىىاملين علىىى طىىرأ إخىىلاء الأفىىراد مىىن
ت الأمىن، والتنسىيق مىع الجهىاالموجودة فيه، وعمل الإسعافات الأولية ، وحفظ 

 المختصة.
عامة لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية الي 7/10/4

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.



 المملكة العربية الســــعودية 
 البلديات والاسكانوزارة 

  بلدية محافظة البدائع
  

 كراسة شروط ومواصفات
 31من  25الصفحة  الرياضية لملاعبا

 

يكىىون المسىىتثمر مسىىئولا عىىن أيىىة حىىوادث أو إصىىابات تلحىىق بالأشىىخاص أو  7/10/5
ر عما لحق بىه مىن أضىرار بالممتلكات أيا كان نوعها ، وعليه تعويض المتضر

 أو إصابات.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/11

قيمىة  يحق البلدية فسل العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يىتم تعىويض المسىتثمر عىن
يىة مىن يىة المتبق، وإعىادة القيمىة الإيجارومىا عليىه مىن تجهيىزات بىالموقع المنشآت المقامىة

 السنة التعاقدية.  تاريل إلغاء العقد إلى تاريل انتهاء
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/12

د إلىي تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مىدة العقى 7/12/1
 .البلدية ، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

ضىوره حلمستثمر بموعد بإشعار االبلدية  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/12/2
وفىىي حالىىة عىىدم حضىىوره يىىتم اسىىتلام الموقىىع ظيابيىىا، وإشىىعار  ،لموقىىعاتسىىليم ل

 المستثمر بذلب. 
 : أحكام عامة 7/13

ب جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهىذه المزايىدة هىي ملى 7/12/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/12/2
البلديىىة بىىالتعويض عمىىا تحملىىه مىىن  م العطىىاء الحىىق فىىي الرجىىوع إلىىىلمقىىدلىىين  7/12/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
ة ها التنفيذي ئحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتلأحكام لا تخضع هذه المزايدة   7/13/1

 هـ. 29/6/1441في  40152قم رالصادرة بموجب الأمر السامي الكريم 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 مدة العقد : 8/1

  .من البلدية تبدأ من تاريل تسلم المستثمر للعقار  عشر سنوات( سنة10 مدة العقد 
 فترة التجهيز والإنشاء : 8/2

ون وتكى من مدة العقىد للتجهيىز والإنشىاء،  خمسة بالمائة  (  ( %5  يمنح المستثمر فترة 
مشىروع تنفيىذ ال يوفى حالة عدم قيىام المسىتثمر بالبىدء فى هذه الفترة ظير مدفوعة الأجرة،

 العقد. خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسل
 أنشطة المركز : 8/3

يسىىىمح للمركىىىز بممارسىىىة الرياضىىىات المختلفىىىة مثىىىل : رياضىىىة بنىىىاء الأجسىىىام،  8/3/1
 وظيرها، وأيضاً رياضىات مثىل هورياضيات الدفاع عن النفن كالجودو والكاراتي

: تىىىنن الطاولىىىة، والسىىىنوكر، والبليىىىاردو، والتىىىزلج، والسىىىباحة، وظيرهىىىا مىىىن 
 صالات مغلقة.يمكن ممارستها داخل  التيالرياضات 

 يمنع منعاً باتاً وضع أو تشغيل ألعاب إليكترونية بالمركز. 8/3/2
لا يسىىمح بممارسىىة نشىىاط العىىلاج داخىىل المركىىز إلا بعىىد الحصىىول علىىى موافقىىة  8/3/3

 الجهات المختصة.
 مرتادو المركز : 8/4

 .يجب على المستثمر تحديد أعمار مرتادي المركز بحيث  8/4/1

 مواعيد العمل : 8/4/2
حسىىب النظىىام،  الرياضىىيمواعيىىد العمىىل اليوميىىة بىىالمركز  يجىىب علىىى المسىىتثمر أن يحىىدد

لات حىمال فىيويعلن هذه المواعيد للجمهور ويلتزم بها، وبحيث تكون مماثلىة للمعمىول بىه 
يجىب  تمديد سىاعات العمىل فيحالة الرظبة  فيالتجارية، وإظلاأ المركز أثناء الصلاة، و

 الحصول على موافقة الأمن العام.
 :نيينوالف المركزإدارة  8/5

سىىنة( 30يجىىب أن يىىدير المركىىز شىىخص سىىعودي الجنسىىية لا يقىىل عمىىره عىىن   8/6/1
تبىىر ثلاثىىين سىىنة، وأن يكىىون متواجىىداً بىىالمركز باسىىتمرار أثنىىاء فتىىرة الىىدوام، ويع

المحافظة على الأمن والنظام من أولويات مهامه، ويطبق على أي مخىالف نظىام 
 الجزاءات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.

ة ون الأفضلية في التوظيف بالمراكز الرياضية من فنيين ومىدربين وأيىة عمالىتك 8/6/2
 أخرى للسعوديين.

 المسئولية عن المخالفات : 8/6
شىغيل تالمستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء 

 مرار.المركز، وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن المركز، ومتواجداً فيه باست
 مواقف السيارات : 8/7

متىر  50يلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصىة بىالمركز فقىط بمعىدل موقىف لكىل 
مربع من مساحة المركز، وفي حالة كىون المشىروع جىزء مىن مجمىع تجىارى أو تجىارى 
 سكنى فيجب تخصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي.

 الصيانة : 8/8
 تثمر بالمحافظة على نظافة المركز بصفة مستمرة.يلتزم المس 8/9/1
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يجىىب علىىى المسىىتثمر إجىىراء صىىيانة دوريىىة لمبنىىى المركىىز، وجميىىع أجزائىىه،  8/9/2
وأدواتىىه، وكافىىة تجهيزاتىىه مىىن كهربىىاء وتكييىىف وتركيبىىات صىىحية ومعىىدات 

 وأنظمة السلامة، وذلب باستعمال الطرأ الفنية السليمة المحددة لكل منها.
كتىب تقريراً دورياً  كىل ثلاثىة أشىهر( مىن م للبلديةأن يقدم يجب على المستثمر  8/9/3

هندسىىي معتمىىد مىىن البلديىىة عىىن أعمىىال الصىىيانة التىىي تمىىت، مبينىىاً بىىه تفاصىىيل 
 الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.
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 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 9/1

، وملاحقىه سىعودييجب على المستثمر مراعاة جميىع الاشىتراطات الىواردة بكىود البنىاء ال
تعلىىق طات وأنظمىىة البنىىاء البلديىىة، فيمىىا يوكىىذلب جميىىع الاشىىتراطات الىىواردة بىىدليل اشىىترا

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات المعمارية : 9/2

سىب تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حيث الارتدادات والارتفاعىات ون 9/2/1
 البناء المسموح بها.

9/2/2  ً  أن يكىىون المركىىز الرياضىىي ذو تصىىميم متميىىز وواجهىىات تمثىىل معلمىىاً حضىىاريا
 بالمدينة.

الية أن يحقق التصميم المعماري للمركز أكبر قدر من الاحتياجات الوظيفية والجم 9/2/3
 لمستخدمي المشروع.

 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. 9/2/4
في حالة وجود شبابيب بالمركز تطل على المجاورين فيجب دراسىة معالجىة عىدم  9/2/5

 كشف الجوار بشكل معماري مميز.
 خل ومخارج المركز على الشارع الرئيسي فقط.أن تكون مدا 9/2/6
يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه واحدة ومغسىلة لكىل عشىرين  9/2/7

 فرداً من السعة القصوى للمركز.
د يجب توفير مساحة مناسبة للصلاة في المراكز الرياضية التي تبعىد عىن المسىاج 9/2/8

 متراً فأكثر. 150
ب الالتىىىزام بالاشىىىتراطات البلديىىىة الخاصىىىة إذا اشىىىتمل المركىىىز علىىىى مسىىىبح يجىىى 9/2/9

 بالمسابح العامة والخاصة.
هىم، الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بالمعوقين مثىل : إيجىاد مواقىف خاصىة ب 9/2/10

وتوفير ممىرات مناسىبة للكراسىي المتحركىة، وإقامىة دورات ميىاه خاصىة لهىم،... 
 بلدية والقروية.وظيرها، طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون ال

 تنفيىىذ مواقىىف السىىيارات وفقىىاً لمىىا ورد بالاشىىتراطات الفنيىىة لمواقىىف السىىيارات 9/2/11
 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.

 



  

 

 
 الإنشائية:الاشتراطات  9/3

يجىىب عمىىل عىىدة جسىىات للتربىىة فىىي أمىىاكن مختىىارة مىىن الموقىىع، مىىن قبىىل جهىىة  9/3/1
ختبىارات وتوصىيات الجهىة التىي متخصصة في هذا المجىال، وأخىذ نتىائج هىذه الا

 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
سىية أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القيا 9/3/2

 السعودية.
يىة يراعى في التصىميمات الإنشىائية أن تأخىذ فىي الاعتبىار تىأثير الكىوارث الطبيع 9/3/3

 لزلازل والسيول وظيرها.مثل انهيارات التربة وا
تدون على المخططىات الإنشىائية كافىة مىا يىراه المهنىدن المصىمم مىن ملاحظىات  9/3/4

 هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطىرأ الخلىط والىدب
 والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيع وربط حديىد التسىليح فىي العناصىر

 الإنشائية المختلفة ...إلل.
تقديم مذكرة إنشىائية متكاملىة للمشىروع مىع المخططىات والتفاصىيل والملاحظىات  9/3/5

 الإنشائية.
وجىات عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسىخة كاملىة مىن الكتال 9/3/6

يمات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعل
 وأخطار الحريق.اللازمة لحمايتها من التآكل 

التربة عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة ب 9/3/7
أو خرسىىانات الأسىىطح وكىىذلب البلاطىىات الخرسىىانية لىىدورات الميىىاه ومىىا شىىابهها 

 بعازل مائي مناسب.
لا يجىىب اسىىتخدام الأسىىمنت المقىىاوم للكبريتىىات والأمىىلاح فىىي جميىىع الخرسىىانات  9/3/8

ربىة، لتربة إلا بعىد إجىراء الاختبىارات اللازمىة لحمضىيات وقلويىات التالمدفونة با
ندي والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلا

 عادى مع إضافات.
نشائية إفي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة  9/3/9

قىىوم بإعىىدادها واعتمادهىىا مكتىىب هندسىىي استشىىاري، ومعماريىىة لهىىذه التعىىديلات، ي
ن مىوتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، علىى أن تعتمىد 

 الإدارة المختصة البلدية.
ب يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتي 9/3/10

 والقروية.عن وزارة الشئون البلدية  الصادر العزل الحراري
 الاشتراطات الكهربائية : 9/4

 يجب أن تصمم جميع الأعمىال الكهربائيىة طبقىاً للمواصىفات الصىادرة عىن الهيئىة 9/4/1
 العربية السعودية للمواصفات والمقايين أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

درجىة مئويىة( وذلىب فىي حسىابات  50يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة   9/4/2
 بائية للكابلات وأجهزة الحماية.تصميم الأعمال الكهر

يجىىب أن تكىىون جميىىع مسىىتويات الإضىىاءة مناسىىبة مىىع أمىىاكن الاسىىتخدام وحسىىب  9/4/3
 المواصفات العالمية.

يجب تىأريض جميىع التوصىيلات والأجهىزة الكهربائيىة ولوحىات التوزيىع وكىذلب  9/4/4
 تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.

ومواصىىفات المىىواد المسىىتخدمة يجىىب وصىىف نظىىام الحمايىىة الأرضىىي ومكوناتىىه  9/4/5
 وذكر المقاومة المسموح بها لمجموعة التأريض.



  

 

يجب ذكر المعلومات الخاصة بطريقة التسليب وأية معلومات إضافية أخىرى عىن  9/4/6
 لوحات التوزيع  جداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة(.

د سىعات يجب الاستعانة بجىداول مواصىفات شىركة الكىابلات السىعودية عنىد تحديى 9/4/7
عتمىدة الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى م

شىىريطة تقىىديم بيانىىات وافيىىة وجىىداول سىىعات الكىىابلات وبلىىد الصىىنع والعوامىىل 
 المختلفة التي تؤثر على سعة الكابلات.

 الاشتراطات الصحية : 9/5
 ين.ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيت 9/5/1
ضىىرورة الفصىىل بىىين خطىىوط التغذيىىة بالميىىاه وخطىىوط الصىىرف الصىىحي وتىىرب  9/5/2

 مسافة بينهما ما أمكن ذلب.
ضىىرورة الالتىىزام بالاشىىتراطات الصىىحية والفنيىىة لخزانىىات ميىىاه الشىىرب وكىىذلب  9/5/3

الاشىىتراطات الصىىحية والفنيىىىة للمسىىابح العامىىىة والخاصىىة الصىىىادرة عىىن وكالىىىة 
 الوزارة للشئون الفنية.
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 ( 7/ 6م )نموذجج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختونموذ 10/1
 

 المحترم.     سعادة رئين بلدية:
بىىتكم المتضىىمن رظ  هىىـ  14      /    /         إشىىارة إلىىي إعلانكىىم المنشىىور بالصىىحف بتىىاريل 

 إدارة سىىتثماره فىىيلا ةعىىب رياضىىيملا 187فىىي مخطىىط أ / موقىىع فىىي محافظىىة البىىدائع تىىأجير
 .  ةعب رياضيملا وترميم  وتشغيل وصيانة

ا وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعن
ينىة تامىة علىى الطبيعىة معا شتراطات الخاصة بهذه المنافسىة، كمىا تىم معاينىة العقىارعلي كافة الا

 نافية للجهالة . 
 ية قىىىىىدرهاالموضىىىىىح أعىىىىىلاه بىىىىىأجرة سىىىىىنو نتقىىىىىدم لسىىىىىعادتكم بعرضىىىىىنا لاسىىىىىتئجار العقىىىىىار

ريال   (                                                                 (                            
ي وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صىفحاتها مىن قبلنىا وضىمان بنكى

 مواصفات.يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط وال

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريل  صادرة من

 جوال فاكن هاتف

 تاريل التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

  ةاسم الشرك

  رقم السجل التجاري

 بتاريل  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكن هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

 الختم الرسمي      التوقيع

                                                    التاريل


